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I. BÖLÜM

1.EKONOMİK DEĞERLENDİRME

1.1.Yatırımın Konusu

Plastik sera tesisinde, yaygın olarak tüketilen sebze türlerinden Domates, Hıyar, Marul, ve Yeşil Soğan üretimidir. 

Üretimde kullanılan hammadde ve yardımcı maddeler:

· Domates Tohumu  
· Kimyasal Gübre ( Amonyum Nitrat )

· Hıyar Tohumu
· Kimyasal Gübre ( Triple Süper Fosfat )

· Marul Tohumu
· Kimyasal Gübre ( Potasyum Nitrat ) 

· Yeşil Soğan Tohumu
· Tarımsal İlaç

· Çiftlik Gübresi
· Sulama Suyu

1.2 Pazar Durumu

           Ürünler öncelikle tesisin bulunduğu yöredeki pazara sunulacaktır. Bununla birlikte, çevre iller ve büyük şehirler de hedeflenen pazarlar arasındadır.

 Türkiye’deki sebze  üretimi, sadece domatese ait yıllık ihracat ve sebze  yıllık talebi ile ilgili bilgiler aşağıda çizelgeler halinde verilmiştir:

Çizelge-1: Sebze Üretimi 

YILI
MİKTARI (Bin Ton)

                1996
14 416

                1997
13 235

               1998 (Tahmini)
14 020

Kaynak: DPT Yedinci Beş Yıllık Kalkınma Planı

Çizelge-2: Domates İhracatı

YILI
MİKTARI (Bin Ton)

                1996
109

                1997
131

               1998 (Tahmini)
140

Kaynak: DPT Yedinci Beş Yıllık Kalkınma Planı

Çizelge-3: Sebze Talebi

YILI
MİKTARI (Bin Ton)

                1996
14 280

                1997
13 135

             1998 (Tahmini)
13 900

Kaynak: DPT Yedinci Beş Yıllık Kalkınma Planı

1.3. İstihdam  Durumu

 Öngörülen tesisin toplam üretim alanı (sera ) 1100 m² olup, bu alanda yetiştirilecek ürünler için 2 kişilik istihdam yeterli olacaktır.  

1.4. Teşvik Tedbirleri

1.4.1. Hazine Müsteşarlığı’nca Yatırımlara Uygulanan Genel Teşvik Tedbirleri

Bakanlar Kurulunun  25.03.1998 tarih ve 98/10755 sayılı kararı ile ve bu karara ilişkin Başbakanlık Hazine Müsteşarlığı’nın uygulama esaslarını içeren 98/1 sayılı tebliği çerçevesinde; sabit yatırım tutarı, Kalkınmada Öncelikli Yörelerde 25 Milyar TL, diğer yörelerde 50 Milyar TL’nin üzerinde olan projeler, teşvik belgesine bağlanabilecek yatırım projeleri olarak kabul edilmiştir.

  Bu projeler için öz kaynak oranları aşağıda belirtilmiştir. 

- Kalkınmada Öncelikli Yörelerde yapılacak yatırımlarda
      : % 20

- Normal ve Gelişmiş yörelerde yapılacak yatırımlarda
      : % 40

- Ro-Ro taşımacılığı, havayolu kargo taşımacılığı yatırımları    : %  25

- Gemi inşa, yat inşa, gemi ithali ve uçak ithali yatırımları
      : % 15

- Finansal kiralama şirketlerinin yapacağı kiralama yatırımları   : % 10  

Yatırım projelerine uygulanan destek unsurları ise aşağıda verilmiştir:

1- Gümrük vergisi ve toplu konut fonu istisnası

2- Yatırım indirimi

3- Makine ve teçhizat alımında katma değer vergisi desteği

4- Vergi, resim ve harç istisnası

5- Enerji desteği

6- Arsa desteği

7- Fondan kredi tahsisi

8- İthalde katma değer vergisi ertelemesi

Ayrıca, 23 Ocak 1998 tarih ve 23239 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan “Olağanüstü Hal Bölgesinde ve Kalkınmada Öncelikli Yörelerde İstihdam Yaratılması ve Yatırımların Teşvik Edilmesi” ile “193 Sayılı Gelir Vergisi Kanunda Değişiklik Yapılması Hakkında 4325 Sayılı Kanun” gereğince aşağıda belirtilen teşvik tedbirleri uygulanacaktır.

 - Kalkınmada Öncelikli Yörelerde; organize sanayi bölgelerine öncelik verilmek üzere, en az 10 kişilik istihdam öngören teşvik belgeli yatırımlar için, gerçek ve tüzel kişilere, mülkiyeti Hazineye ait arazi ve arsaların bedelsiz olarak devredilmesi,

 - Olağanüstü Hal Bölgesi kapsamındaki illerde yeni işe başlayan gelir ve kurumlar vergisi mükellefleri, fiilen ve sürekli olarak 10 ve daha fazla işçi çalıştırmaları şartıyla, işe başlama tarihinden itibaren yatırım dönemi dahil 5 vergilendirme dönemi gelir ve kurumlar vergisinden müstesna tutulması,

-Yukarıda belirtilen gelir ve kurumlar vergisi mükelleflerinden istisna süresinin sonunda başlamak üzere, işyerlerinde fiilen ve sürekli olarak 10 ve daha fazla işçi çalıştırmak şartıyla, kazançları üzerinden hesaplanan gelir ve kurumlar vergisinden indirim yapılması,

- Olağanüstü Hal Bölgesi kapsamındaki illerde, çalışanlardan kesilen vergilerin ertelenmesi,

- Olağanüstü Hal Bölgesi kapsamındaki illerde teşvik belgeli yatırımlarla ilgili yapılan işlemlerde vergi, resim ve harç istisnası sağlanması,

- Olağanüstü Hal Bölgesi kapsamındaki illerde yeni işe başlayan gelir ve kurumlar vergisi mükelleflerinin çalıştırdıkları işçilerin sigorta primi işveren payının Hazinece karşılanması,

- İlk defa işe başlayan mükelleflerin götürülük şansına haiz olanlardan kendi isteği ile götürü usulden gerçek usule  geçen mükellefler için hayat standardı uygulanmaması.

1.4.2. Halk  Bankası’nca Yatırımlara Sağlanan KOBİ Teşvikleri

Bakanlar Kurulu’nun 23.02.1998 tarih ve 98/10669 sayılı kararına istinaden Küçük ve Ortan Boy İşletmelerin (KOBİ) Devlet yardımlarından yararlanma esaslarını belirlemiştir.

Bu karar kapsamında; imalat sanayi sektöründe faaliyette bulunan, işyerinde en fazla 150 işçi çalıştıran, kanuni defter kayıtlarında arsa ve bina hariç;makine ve teçhizat, tesis, taşıt araç ve gereçleri, döşeme ve demirbaşları toplamı 50 Milyar Türk Lirasını aşmayan işletmeler KOBİ olarak kabul edilir.

KOBİ’lere uygulanacak teşvikler aşağıda verilmiştir:

1- Yatırımları Teşvik Fonundan Kredi

2- Yatırım İndirimi

3- Makine ve Teçhizat Alımında KDV Desteği

4- Gümrük Vergisi ve Fon İstisnası

5- Vergi, Resim ve Harç İstisnası

Yatırımlara sağlanacak yukarıda belirtilen teşviklerle kanun gereği verilen diğer teşvikler, Hazine Müsteşarlığı’nca verilen teşvik belgesinde belirtilen değerler esas alınarak ilgili kuruluşlarca mevzuata uygun olarak sağlanır. Bu teşviklerin sağlanması ile ilgili usul ve esaslar, Hazine Müsteşarlığı’nca Halk Bankasına bildirilmiş olup, Halk Bankası tarafından uygulanacak teşvik tedbirlerinin  mali sınırları aşağıda belirtilmiştir.

Fon Kaynaklı Krediler

Fon Kaynaklı Krediler, sadece makine ve teçhizat alımında ve hammadde (Enerji temini hariç) temininde kullandırılabilir. Yurt içinden kullanılmış olarak temin edilecek makine teçhizat için fondan kredi tahsisi yapılamaz. KOBİ’lere Fon Kaynaklı Krediler aşağıdaki sınırlar dahilinde tahsis edilebilecektir.

KOBİ’ lere Verilebilecek Kredi Miktarları;

Kalkınmada Öncelikli Yörelerde,

- Yatırım kredisi olarak                                     20 milyar TL.

- İşletme kredisi olarak                                     10 milyar TL.

Diğer Yörelerde,

- Yatırım kredisi olarak                                     15 milyar TL.

- İşletme kredisi olarak                                     10 milyar TL.

Acil Destek Kapsamındaki İllerde

- Yatırım Kredisi olarak                                    30 milyar TL.

- İşletme kredisi olarak                                     10 milyar TL.

Bu Kredilere Uygulanacak Faiz Oranları;

- Kalkınmada Öncelikli Yörelerde                     % 20

- Acil destek kapsamında illerde                       % 20

- Diğer yörelerde,                                              % 30

Bu Kredilerin Vadesi;

- Yatırım kredilerin 1 yılı ödemesiz dönem olmak üzere 4 yıl,

- İşletme kredilerinde 2 yıldır.

Yatırımlara yukarıda izah edilen kredilerin sağlanabilmesi için;

Krediye konu toplam yatırım için belirlenen öz kaynak oranları aşağıda belirtilmiştir:

- Acil Destek Kapsamındaki İllerde                    % 10

- Kalkınmada Öncelikli Yörelerde                      % 20

- Diğer Yörelerde                                               % 30 

II.BÖLÜM
2. TEKNİK DEĞERLENDİRME

2.1. Üretim Teknolojisi

Serada domates, hıyar, marul ve yeşil soğan üretimi için şu işlemler yapılır;

Esas üretim, 1000 m²’lik alanda yapılacak olup, geriye kalan alanın yarısı fide üretimine, diğer yarısı da sera içi yol olarak kullanılacaktır.

Genellikle mart ayı başlarında domates, hıyar ve marul fide üretimine başlanacaktır. Yeşil soğan üretimi için fide üretimine gerek yoktur. Bunun için çiftçilerin fisil adını verdikleri ve yaygın olarak kullanılan baş soğanların küçükleri kullanılacaktır.

Nisan ayı ortasından başlayarak 1000 m²’lik alanın yarısına domates, diğer yarısına da hıyar dikimi yapılacaktır. Domates ve hıyarın hasatı, Eylül ayı sonuna kadar devam eder. Bundan sonra da ( Ekim ayı başlarında) aynı üretim alanının yarısına marul, diğer yarısına da yeşil soğan dikilecektir. Bunların hasatı da Nisan ayı başına kadar devam eder. Bu işlemler her yıl için tekrarlanır.

2.2. Kapasitesi

 Tesisin üretim kapasitesi

Üretilecek Ürünler
Üretim Miktarı

Domates
8 200     Kg / Yıl

Hıyar
6 500    Kg / Yıl

Marul
    4 000    Adet / Yıl

Yeşil soğan
4 000    Kg / Yıl

olarak öngörülmüştür.

2.3. Üretim Akış Şeması

                                                                          Hasat Sonu Temizliği

Hasat Sonu Temizliği

                               ▼                                                                         ▼

Toprak İşleme ve Dikim Yerlerinin Hazırlanması

İkinci Ürün İçin Hazırlık                            ( Yeşil Soğan)

▼

▼

Fide Yetiştirme                                     (Domates, Hıyar, Marul)

Toprak İşleme ve Hazırlama

▼

▼

Bakım

Tohum Ekimi

▼

▼

Çiftlik Gübresinin Verilmesi

Bitki Artıklarının ve Yabancı                 Otların Temizlenmesi

▼

▼

Can Suyu Verilmesi

Çiftlik Gübresinin Verilmesi

▼

▼

Sulama

Can Suyu Verilmesi

▼

▼

Çapalama

Sulama

▼

▼

Kimyasal Gübre Verilmesi

Çapalama

▼

▼

İpe Alma

Kimyasal Gübre Verilmesi

▼

▼

Fidelerin Seyreltilmesi

İpe Alma

▼

▼

Budama

Budama

▼

▼

İlaçlama

İlaçlama

▼

▼

Hasat

Hasat

▼

▼

Piyasaya Sevk

Piyasaya Sevk

2.4. İşletme Malzemesi

Cinsi                                                                              Adedi
1- El Arabası                                                                        1                                                                            

2- Sırt Atamizörü
 



                  1

3- Çapa                                                                                3

4- Kürek 
                                                                       3

5- Bel Küreği                                                                        3

6-Tırmık                                                                                2

7-Kazma
                                                                        1

  8-Bıçak                                                                                 2

9- Eldiven                                                                               2

10- İlaçlama Tulumu                                                               1

11- Kasa                                                                               40

12-Termometre           
                                                   1


-Söz konusu işletme malzemesinin tamamı yurt içinden temin edilebilir.
2.5.Termin Planı

Tesisin 4 ayda imalata geçebileceği öngörülmüştür. Bunun için özkaynağın hazır bulunması ve aksatılmadan kullanılması gerekir.

III.BÖLÜM

3.MALİ DEĞERLENDİRME

3.1.Yatırımın Teknik Ömrü
Ortalama amortisman oranı 5.46 olarak hesaplanmış olup,bu rakam dikkate alınarak yatırımın teknik ömrü yaklaşık 18.5  yıl olarak hesaplanmıştır.

3.2. Projenin Finansmanı

Kredi             (     -      )                                                                -

Özkaynak     ( % 100 )                                                       2 460 000 000

TOPLAM                                                                           2 460 000 000                         

-Tesisin Kalkınmada Öncelikli Yörelerde de kurulacağı düşünülerek özkaynak oranı asgari % 20  oranının üzerinde alınmıştır.

-Kredi kullanılmasına gerek duyulmamıştır. Tesisin kurulması için gerekli harcamaların tamamının özkaynaktan karşılanacağı kabul edilmiştir.

3.3.Toplam Yatırım Tutarı Tablosu 

HARCAMA KALEMLERİ                                                      TUTARI (Milyon TL) 

1.Arsa Bedeli       ( 1100 m²  )                                                      550

  2.Etüd ve Proje Giderleri                                                                  -

  3.Arazi Düzenlemesi ve   Hazırlık Yapıları                                       -

  4.Bina ve İnşaat Giderleri                                                              879

     a-Sera Tesisi ve Su Deposu                ( 879 )

     b-Yardımcı İşletme                                   ( - )

     c-Ambarlar                                                ( - )

     d-idare Binaları                                         ( - )

     e-Sosyal Tesisler                                      ( - )                              

  5.Ana Fabrika ve Teçhizat Giderleri                                                -

     a-İthal                                                       ( -      )

     b-Yerli                                                       ( 879 )

  6.Yard. İşl. (Damla sulama sist. ve ısıtma sist.) Giderleri              503

  7.İthalat ve Gümrükleme Giderleri                                                    -

  8.Taşıma ve Sigorta Giderleri                                                           -

  9.Montaj Giderleri                                                                              -  

10.Taşıt Araçları Gideri                                                                       -

11.İşletmeye Alma Gideri                                                                    -

12.Genel Giderler                                                                               69

               ARA  TOPLAM                                                               2 001

13.Beklenmiyen Giderler                                                                   145

14.Yatırım Dönemi Faizler                                                                    -

SABİT YATIRIM                                                                              2 146

İŞLETME SERMAYESİ                                                                      314

TOPLAM YATIRIM                                                                          2 460

TOPLAM YATIRIM                                                                          8 340 $

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

NOT : 1. Toplam yatırım tutarı ve diğer hesaplamalarda  ortalama döviz kuru                             1 $ : 295 000 TL olarak alınmıştır

           2. Yukarıdaki veriler tahmini değerlerdir. Kapasiteye göre  değişebilir. 
3.4.Yıllık Gelir-Gider Tablosu  (Tam Kapasitede)

                                                                                               (Milyon TL)

Yıllık İşletme Geliri                                                                    3 038                                                        

Yıllık İşletme Gideri                                                                   1 742

          -Hammadde Giderleri                  (1 050  )

          -Yakıt, ,Elektrik Gideri                 (     -    )

          -Bakım ve Onarım Giderleri        (   192 )

          -Personel ve İşçilik Giderleri       (   301 )

          -Genel Giderler                           (    82  )

          -Taşıt Araçları Gideri                   (     -     )

          -Amortismanlar                            (   117  )

          -Satış Masrafları Gideri               (     -     )

Brüt Kâr                                                                                     1 296

Kesintiler ( %44)                                                                            -

Net Kâr                                                                                      1 296

3.5.Yatırımın Ön Değerlendirilmesi

3.5.1.Yatırımın  Kârlılığı

                                               Net Kâr

Yatırımın Karlılığı  :--------------------------------------------*100

                                       Toplam Yatırım Tutarı
                                     1 296 000 000

                              :--------------------------------------------*100

                                     2 460 000 000

                               : 52.68

3.5.2.Sermayenin  Kârlılığı

                                            Net Kâr          

Sermayenin Karlılığı  :--------------------------------------------*100

                                        Özkaynak Miktarı

                                            1 296 000 000

                                  :---------------------------------------------*100      

                                            2 460 000 000

                                  : 52.68

3.5.3.Yatırımın Geri Dönüş Süresi

                                                            Toplam Yatırım

Yatırımın Geri Dönüş Süresi :------------------------------------------------

                                                       Net Kâr +Amortismanlar
                                                           2 460 000 000

                                              :-------------------------------------------------

                                                  1 296 000 000 + 117 000 000

                                              : 2 Yıl

1
2

