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3143 sayılı Sanayi ve Ticaret Bakanlığı Kuruluş Kanunu ile tasarrufların doğru yatırım konularına yönlendirilmesini sağlamak amacıyla yatırımcıların bilgilendirilmesi görevi verilmiştir.. Bu görev çerçevesinde Sanayi Araştırma ve Geliştirme Genel Müdürlüğü, herhangi bir yatırım konusu hakkında  teknik, ekonomik ve malî bilgiler ihtiva eden Sanayi Profilleri’ni hazırlayarak, yatırımcıların hizmetine sunmakta ve bu şekilde söz konusu görevi yerine getirmektedir.

Herhangi bir konuda yatırım yapmayı düşünen yatırımcı için  bilinmesi gerekli en önemli husus;düşünülen yatırımın ne kadar bir sermaye ile gerçekleştirilebileceği (sabit ve toplam yatırım tutarları), üretilmesi düşünülen ürünlerle ilgili arz ve talep durumu, üretim teknolojisi, üretim için gerekli makina ve teçhizat ile çeşitli açılardan yatırımın kârlılığı vb. gibi konulardır. Sanayi Profilleri, yatırımcıların  bu gibi soruların tamamının cevaplarını bulacakları şekilde hazırlanmaktadır. 

Sanayi Profilleri; ekonomik, teknik ve malî değerlendirme başlıkları altında üç temel bölümden meydana gelmektedir. Ayrıca, makina ve teçhizat  hakkında bilgi alınacak kuruluşların listesi ek olarak  verilmektedir.

Ekonomik değerlendirme bölümünde, üretilecek ürünler, teknik özellikleri, üretilecek ürünlerle ilgili olarak yurt içi talep, üretim, ithalat ve ihracat verileri temelinde pazar ile ilgili bilgiler ve değerlendirmeler yer almaktadır.

Teknik değerlendirme bölümünde, istihdam edilecek personel sayısı, yatırım kapasitesi, kısaca üretim teknolojisi ve üretim akış şeması, ana ve yardımcı makina ve teçhizat listesi, makina ve teçhizat giderleri, hammaddeler, üretilecek ürünler ile üretim teknolojisinin çevre ve sağlık problemlerine sebep olup, olmayacağı ve temrin plânına yer verilmektedir.

Malî değerlendirme bölümünde ise, sabit yatırım tutarı, yıllık işletme gelir ve giderleri ve işletme sermayesi hesaplanmakta, değişik açılardan yatırımın kârlılığı ortaya konulmaya çalışılmaktadır.

Bu sanayi profili, yukarıda belirtilen hedefler doğrultusunda, yatırımcıların uygun yatırım alanlarına yöneltilmesi ve sermayelerini verimli yatırım konularında değerlendirmelerine yardım edecek şekilde hazırlanması için gayret edilmiştir.

Çalışmanın yürütülmesinde ilgi, yardım ve desteklerini esirgemeyen, ilgili kamu veya özel sektör kurum ve kuruluşlarına, meslek odalarına ve sanayici ve iş adamlarımıza teşekkür ederiz.

                                                                      Sanayi Araştırma ve Geliştirme

                                                                                                  Genel Müdürlüğü
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Sanayi profilleri, bir yatırım konusu hakkında; ekonomik, teknik ve malî bilgiler vererek yatırımcıları söz konusu yatırım konusu hakkında bilgilendirmeyi amaçlamaktadır. Bu şekilde yatırımcıların daha bilinçli olarak yatırım yapmaları, riski düşük ve kârlı yatırım konularına yönelmelerine yardımcı olunmaya çalışılmaktadır.

Sanayi profillerinin ekonomik ve teknik değerlendirme bölümleri tamamen gerçeği yansıtırken, malî değerlendirme bölümü ise, fizibilite etütlerinde de olduğu gibi, varsayımlara dayanmaktadır. Bu durum, bazı konuların fiili olarak yatırıma başlamadan bilinmemesinden kaynaklanmaktadır. Bu sebeple de fizibilite etütlerinin hazırlanması ve yatırımların değerlendirilmesinde, başlangıçta malî büyüklüklerinin kesin olarak bilinmesi mümkün olmayan yatırım kalemleri ile ilgili değerlerin malî değerleri bilinen yatırım kalemleri ile ilgili değerlere oranlarının göz önüne alınması ve hesaplamaların bu şekilde yapılması yolu tercih edilmiş ve bu yaklaşım, mutat bir uygulama halini almıştır.

Sanayi profillerinde zorunlu olarak yapılması gereken varsayımlar sebebiyle, sabit yatırım tutarı,  toplam yatırım tutarı ile gelir ve gider tablolarındaki değerler, sadece söz konusu varsayımlar için geçerlidir. Varsayımlardan herhangi birinin bile değişik olması halinde rakamsal değerler değişecektir. Bu sebeple, sanayi profillerinden yararlanarak herhangi bir yatırım konusuna karar veren yatırımcıların, malî değerlendirme bölümünde verilen rakamsal verilerin, sadece göz önüne alınan şartlarda geçerli olduğunu, kendi yatırım şartlarında ise rakamsal değerlerin değişebileceğini unutmamaları gerekir. 

Sanayi profillerinde; hazırlama aşamasında ve kontroller sırasında büyük kolaylık sağlaması açısından, sabit yatırım tablosu ve gelir-gider tablosunun hazırlanmasında, her bir kalem için belirli bir aralık dahilinde değişik oranlar kullanılmıştır. 

Sanayi profilleri, sadece küçük ve orta ölçekli yatırımlara yönelik olarak hazırlanmaktadır. Bu sebeple, yatırımın, KOBİ teşvik belgeli olarak, kalkınmada öncelikli yörelerde ve organize sanayi bölgeleri, serbest bölgeler, sanayi alanları vb. gibi arsa maliyetlerinin düşük olduğu alanlarda gerçekleştirileceği temel varsayımı üzerine oturtulmaktadır. Bu temel varsayım, başta arsa fiyatı ile kullanılacak yabancı kaynaklar ve faiz oranları olmak üzere birçok hususta sanayi profillerinin hazırlanmasına büyük kolaylık getirmektedir.

Yatırım için öngörülen arsa miktarı, açık ve kapalı alan büyüklükleri, profilin hazırlanmasında örnek alınan işletmelerden alınan bilgileri yansıtmaktadır. Uygulamada daha küçük veya daha büyük arsa ve bina gerekebilir. Ayrıca, yatırım sanayi bölgeleri dışındaki bir arazi üzerinde de gerçekleştirilebilir. Bu durum, arsa ve bina maliyetlerinin öngörülen değerlerden oldukça fazla olmasına sebep olabilir.
Sanayi profillerinde, yatırım türüne göre değişmekle birlikte, yatırım konusunun bilinen bir üretim metodunu kullanacağı gerekçesiyle, teknik yardım ve lisans giderleri kaleminde herhangi bir harcama yapılmayacağı, buna bağlı olarak da gelir-gider tablolarında, teknik yardım ve lisans için herhangi bir amortisman öngörülmemektedir. 

Yatırımcılar tarafından, yatırımın profilde belirtilen üretim metodu dışında, özellikle teknik yardım ve lisans gerektiren bir üretim metoduyla gerçekleştirilmesinin düşünülmesi durumunda, hem teknik yardım ve lisans için bir gider ayrılması, hem de gelir-gider tablosunda % 20 oranında amortisman öngörülmesi gerekecektir.

Temel varsayım çerçevesinde, yatırım için gereken ithal makina ve teçhizatın gümrük vergisi ve toplu konut fonu istisnasından yararlanacağı kabul edilerek, diğer masraflar için sadece % 2’lik bir gider öngörülmüştür. KOBİ teşviği alınamayan veya doğrudan herhangi bir teşvik almadan gerçekleştiren yatırımlar için bu oranın bir hayli yükseleceği unutulmamalıdır. 

Temel varsayım gereği, yatırımda kullanılacak yabancı finansman kaynağının, KOBİ teşvik belgesi çerçevesinde alınacak yatırım kredisi olduğu kabul edilmiştir. Ayrıca, finansman giderleri hesaplanmasında, yatırım için önce özkaynakların kullanılacağı, yabancı kaynaklara ise yatırım döneminin son aylarında müracaat edileceği ve bu sebeple de sadece altı ay için faiz ödeneceği kabulü yapılmıştır. Böyle bir kabulün yapılmaması halinde, bankaların sanayi ve ticarî kredilerin faiz oranlarının birbirinden çok farklı olması sebebiyle, yatırım dönemi finansman giderlerini hesaplamak ve bu kalem için bir değer öngörmek mümkün olamayacaktır. 

KOBİ yatırım kredisi alınamaması durumunda, alınacak kredilerin faizlerinin çok daha yüksek olacağı, bu sebeple de finansman giderleri kaleminde verilen değerden daha fazla miktarda özkaynak kullanması gerekeceği unutulmamalıdır.

Yatırım türüne göre değişmekle birlikte, yatırımın sadece bir ay süre ile deneme üretimi yapacağı, defolu, hatalı, eksik, kusurlu vb. olacağı için satılamayacağı için, bu süre içerisinde üretilen ürünlerden dolayı herhangi bir gelir elde edilmeyeceği varsayılmakta, bu sebeple gelir-gider tablolarında deneme üretimi dönemi ile ilgili herhangi bir gelire yer verilmemektedir. Gerçekte ise, deneme üretimi daha uzun süreli olarak gerçekleştirilebilir ve bu dönemde üretilen ürünlerden bir gelir elde edilebilir.

Sanayi profilleri, örnek işletmelerden temin edilen bilgiler çerçevesinde hazırlandığı için, üretim metodu başta olmak üzere, ana ve yardımcı makina ve teçhizat envanteri vb. gibi hususlar da örnek alınan işletmelere bağlı olmaktadır. Profil konusu ürünün üretilmesi için, örnek alınan işletmelerde mevcut makina veya teçhizatın özellikleri sebebiyle herhangi bir başka makina ve teçhizat gerekmeksizin yapılan iş ve işlemler için gerçekte farklı veya ilâve makina ve teçhizatlar gerekebilir. Bu sebeple sabit yatırım tutarları tablolarında, beklenmeyen giderler kalemi altında fiziki beklenmeyen giderler olarak belirli bir gider öngörülmektedir. Ayrıca, enflasyon sebebiyle, yatırım döneminde ortaya çıkacak maliyet farkları için ise, fiyat artışlarından kaynaklanan beklenmeyen giderler kaleminde yine belirli bir gider öngörülmektedir. 

Yatırım dönemi öncesi yapılacak ciddi araştırmalar ve iyi bir yatırım plânlaması ile burada öngörülenlerin altında bir beklenmeyen masraf yapmak mümkün olabildiği gibi, tersine bir durum da söz konusu olabilir.

Yatırımcıların, bilgilendirme amaçlı bu profil kapsamında verilen malî bilgileri, burada açıklanan doğrultularda değerlendirmesi ve yatırım öncesi mümkünse kendi yatırım tutarı tablosu ile gelir-gider tablosunu oluşturarak, yatırımın malî büyüklüğünü ortaya çıkarması uygun olacaktır.
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1.1. Yatırım Konusu

Yatırımın konusu, iç ve dış cephelerde kullanılan yaş hazır sıva üretimidir.
Bu profil; granit ve terasit olarak bilinen yaş hazır sıva üretimini kapsar, granit ve terasit kuru hazır sıva üretimini kapsamaz. Bu profil ayrıca, mineral esaslı düz veya desenli hazır sıvaların, ipek sıvaların, perlit sıvaların, hazır püskürtme sıvaların ve sentetik reçine bağlayıcılı sıvaların üretimlerini de kapsamaz.
1.2. Üretilecek Mal ve Hizmetler 
Hazır sıva, değişik hammaddelerin belirli oranlarda karıştırılması ve bir birleştirici ile emülsiyon haline getirilmesi ile üretilen ve binalarda genellikle dış cephelerde son kat kaplama malzemesi olarak kullanılan dekoratif bir üründür.

Fabrikalarda üretilerek piyasaya özel ambalajlar içerisinde sunulan ve yapıldıkları malzemelere göre değişik özellikler gösteren hazır sıvalar, geleneksel yöntemlerle hazırlanan sıvalara göre uygulama kolaylığı, bütün yüzeylere rahatlıkla ve kısa sürede uygulanabilmesi, karışımlarındaki polimer katkılar nedeniyle yapışkan ve esnek bir yapıya sahip olması, daha iyi ses ve ısı yalıtımı sağlaması, basınç ve eğilme dayanımlarının yüksek olması, su geçirgenliğinin düşük olması, dış hava şartlarına karşı daha dayanıklı olması, kolay taşınır ve depolanabilir olması gibi avantajları nedeniyle son yıllarda ülkemizde yaygın olarak kullanılmaya başlanmıştır.  

Hazır sıvalar yeni ve eski binalarda olmak üzere tuğla yüzeylerde, gazbeton yüzeylerde, briket yüzeylerde, bims yüzeylerde, brüt beton yüzeylerde, ahşap yüzeylerde, iç ve dış yüzeylerde kaba ve ince sıva olarak, duvarlarda ve tavanlarda kullanılabilir. Çimento esaslı olan hazır sıvalar, duvar örme harcı olarak ta kullanılabilir. Hazır sıvanın en önemli avantajlarından biri de fabrikasyon üretiminden dolayı homojen bir yapıda olması ve bileşiminin değişmemesidir. 

Hazır sıvalar, bina içinde ve dışında pürüzsüz yüzeyler elde edilmesini sağlayan, binayı ve yapı elemanlarını dış etkilere karşı koruyarak yapıya güzel bir görünüş kazandıran bir üründür. Dış etkiler olarak soğuk, sıcak, kar, yağmur gibi iklimsel değişiklikler ile yangın tehlikesi sayılabilir. 
Hazır sıvalar, binalarda uygulandıkları yere göre iç ve dış sıvalar olmak üzere ikiye ayrılır. İç sıvalar, kaba inşaat elemanlarının bina içinde kalan yüzeylerine yapılan sıvalardır. Bu sıvalar uygulandıkları yüzeyleri dış etkilerden korumaktan ziyade, yüzeyleri düzeltmek ve görünümlerini güzelleştirmek amacıyla yapılır. İç sıvada kullanılan karışımlar genellikle küçük taneli (ince) agregalar ve bağlayıcı içermekle beraber işlenebilirliği arttırmak, su tutma, gözeneklilik, yapışma gibi özelliklerini iyileştirmek için alçı, çimento, kireç, organik bağlayıcı, doğal veya kırma taş kumu, vermikülit veya genleştirilmiş perlit gibi bazı mineral esaslı veya kimyasal maddeler ilâve edilebilir.

Binaların dış kısımları kar, yağmur, rüzgar, donma, çözülme gibi etkiler altında olduğundan dış cephelerde kullanılacak malzemelerin bu gibi etkilere dayanıklı olması istenir. Bu sebeple, çok su emen, gözenekleri fazla, asitlere karşı dayanıksız kalker esaslı kum, çakıllı malzemeler, su etkisiyle şişen alçı gibi bağlayıcılar dış sıvalarda kullanılmamalıdır. 
Hazır sıvalar, piyasaya arz durumlarına göre, yaş (bağlayıcı katılmış, kullanıma hazır) veya kuru (bağlayıcı katılmamış, kullanım sırasında hazırlanacak) şekilde üretilmektedirler. 
Yaş hazır sıvalar, ambalâjları açıldıktan sonra özelliklerinde herhangi bir değişme olmaksızın ve pirizlenmeksizin 8-10 saat süreyle bekletilebilmektedirler. Bu süre, sıvaya özel katkılar ilâvesiyle 2 güne kadar uzatılabilmektedir. 
Profilin konusunu teşkil eden yaş granit sıva ve yaş terasit sıvalar, plâstik kaplarda kullanıma sunulduklarından, kurumadan aylarca muhafaza edilebilmektedir. 
Çimento esaslı olan toz sıvılar, ambalâjları bozulmadığı ve havayla temas etmedikleri sürece çok daha uzun süre bozulmadan muhafaza edilebilmektedirler. 
Hazır sıvalar yapısal farklılıklarına göre aşağıda belirtildiği gibi sınıflandırılabilir.
1) Mineral esaslı düz veya desenli sıvalar
2) Granit tipi sıvalar
3) İpek sıvalar
4) Perlit sıvalar
5) Hazır püskürtme sıvalar
6) Sentetik reçine bağlayıcılı sıvalar   

Bu profil kapsamında, değişik tane boyutlarında ve renklerde granit parçacıkların esasını teşkil ettiği granit esaslı sıva ve esasını kalsit ve silis kumunun teşkil ettiği terasit sıva üretimi yer almaktadır.

Granit esaslı hazır sıvalar, granit veya mermerin mikro tanecikler halinde öğütülmesi ve sentetik malzemeler ve diğer katkı maddelerinin karıştırılması ile üretilir. Yapıların iç ve dış cephelerinde püskürtme veya mala uygulama yöntemleriyle uygulanabilir. Granit esaslı sıvalarla uzun ömürlü ve dekoratif bir yüzey elde edilir. Yüzey gereğinde su ile yıkanabilir. Granit esaslı sıva ile kaplanan yüzeyler kum tanecikleriyle kaplı bir görünüm gösterir. 

Terasit sıvalar esas olarak kireç, alçı veya çimento içerir. Dolgu malzemesi olarak ise silis kumu ve ince taneli kalsit kullanılır. Yapılarda, hem iç, hem de dış mekanlarda kullanılabilir.  

1.3. Pazar Durumu

Yaş hazır sıvalarla ilgili pazar durumu aşağıda verilmiştir.
1.3.1. Kurulu Kapasite

Ülkemizde inşaat sektörünün gelişmesine paralel olarak hazır sıva kullanımı da hızlı bir şekilde artmaktadır. Bu gelişmeler sonucu boya üreten tesislerin çoğu, asıl üretimlerinin yanında hazır sıva da üretmeye başlamışlardır. 
Diğer yandan artan talebe paralel olarak hazır sıva üretimine yönelik yeni yatırımlar yapılmaya başlanmıştır.

Hazır sıva talebinin son yıllarda giderek artması üzerine, başlangıçta Marmara Bölgesinde faaliyet gösteren hazır sıva üreten işletmelerin, son yıllarda talebin yoğun olduğu bölgeler ve illerde de faaliyet göstermeye başladığı görülmektedir. 
Halihazırda ülkemizde değişik illerde toplam 63 işletmede hazır sıva üretimi yapılmaktadır. Kurulu kapasite ile ilgili bilgilere ulaşılamamış olmakla birlikte kurulu kapasitenin yaklaşık olarak 1.000.000 ton civarında olduğu tahmin edilmektedir.
Yaş sıva üretimine yönelik yatırım yapacak yatırımcıların, hazır sıva talebini yakından izleyerek yatırıma karar vermesi tavsiye edilir. 
1.3.2. Üretim ve Talep Durumu

Hazır sıva üretim ve talep durumuyla ilgili olarak yeterli bir bilgi elde edilememiştir. Ancak, inşaat sektöründeki gelişmelere paralel olarak talepte halihazırdaki duruma göre belirli bir miktar artış olacağı düşünülmektedir. Konut yapımının devlet tarafından desteklenmesi ve bankaların düşük faizli konut kredileri vermeleri inşaat sektörünün canlanmanın devam edeceğini, bunun sonucu olarak da hazır sıva talebinin artacağı söylenebilir. 
Türkiye’deki hazır sıva üreten tesislerin üretim miktarları tablo 1’de verilmiştir.

Tablo 1: İllere Göre Hazır Sıva Üretim Tesis Sayıları ve Üretim Miktarları 
	İl
	Tesis 
Sayısı
	Üretim Miktarı (Ton)
	İl
	Tesis 
Sayısı
	Üretim Miktarı (Ton)

	Adana
	2
	13.240
	Tekirdağ
	2
	71.218

	Ankara
	8
	74.056
	İzmir
	4
	22.848

	Denizli
	3
	60.124
	Kayseri
	1
	900

	Antalya
	2
	1.456
	Kırşehir
	2
	4.200

	Aydın
	1
	22.200
	İzmit
	3
	4.496

	Balıkesir
	1
	150
	Konya
	6
	99.255

	Çankırı
	1
	18.868
	Malatya
	1
	7.305

	Diyarbakır
	1
	9.550
	Adapazarı
	4
	120.000

	Eskişehir
	1
	750
	Samsun
	1
	6.120

	Gaziantep
	4
	7.815
	Sivas
	1
	1.800

	Hatay
	1
	2.448
	Trabzon
	1
	6.120

	İstanbul
	10
	67.089
	Zonguldak
	1
	1.800

	Toplam
	63
	623.808


Tesisler genellikle talep durumuna göre üretim yapmakta olduklarından veriler halihazırdaki üretim durumunu göstermektedir. Üretimin yaklaşık 625 bin ton civarında olduğu ve işletmelerin ağırlıklı olarak İstanbul ve Marmara Bölgesinde yer aldıkları görülmektedir. 
  1.3.3. İthalat ve İhracat Durumu

  Ülkemizde yapılan hazır sıva ithalat ve ihracat rakamlarıyla bunların parasal  değerleri aşağıdaki   tabloda verilmiştir.
Tablo 2: Hazır Sıva İthalat ve İhracat Değerleri 
	Yıllar
	İthalat
	İhracat

	
	Miktar (Kg)
	Değer ($)
	Miktar (Kg)
	Değer ($)

	2001
	35.992
	  26.270
	   996.177
	   450.231

	2002
	74.312
	  39.444
	1.140.185
	   461.056

	2003
	31.008
	  45.125
	1.476.117
	   603.075

	2004
	72.491
	101.944
	2.895.746
	1.282.201

	2005
	65.278
	137.652
	1.291.482
	   611.264

	Not: 2005 yılı verileri sadece Ocak ile Mayıs ayları arasındaki dönemi kapsamaktadır.


Kaynak: Devlet İstatistik Enstitüsü (DİE), 2005
Tablodan da anlaşılacağı gibi üretilen hazır sıvanın büyük bir kısmı yurt içinde tüketilmektedir. Az miktarda hazır sıva ithalatı olmasına karşın 3.000 tona ulaşan hazır sıva ihracatı söz konusu olup, ihracatın büyük bir bölümü Türk Cumhuriyetlerine yapılmaktadır.
	
	
	
	
	

	
	
	2. BÖLÜM


	
	TEKNİK DEĞERLENDİRME



	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


2.1. İstihdam Durumu

Tesiste tam kapasitede toplam 13 kişi istihdam edilecektir. İstihdam edilecek personel ve nitelikleri aşağıda belirtilmiştir.

Tablo 3: Tesiste İstihdam Edilecek Personel Sayısı
	İstihdam Edilecek Personel
	Niteliği
	Sayısı

	İşçi
	Düz işçi
	5
	5

	
	Nitelikli işçi
	-
	

	Teknik Eleman
	Teknisyen
	  1
	  2

	
	Mühendis
	  1
	

	Büro elemanı  
	  4

	Yönetici
	  -

	Diğer (Bekçi, Şoför, ahçı vb.)
	  2

	Toplam Personel
	13


2.2. Üretim Teknolojisi

Hazır sıva üretim prosesi oldukça basittir. Bu süreç, hazır sıvayı teşkil eden ham maddelerin ve çeşitli kimyasalların belirli bileşimlerde mikserler içerisinde bir süre karıştırılması şeklindedir. 
Ülkemizdeki hazır sıva üretiminde genellikle yerli makinalar kullanılmakta olup teknolojisi de buna uygun olarak yerli teknolojidir. 
2.2.1. Hammadde ve Yardımcı Maddeler

İşletmede hammadde olarak değişik renklerde granül granit parçacıkları, kalsit ve silis kumu kullanılacaktır. Yardımcı madde olarak ise ıslatıcı, köpük kesici ve antifiriz kullanılacaktır.

2.2.2. Üretim Metodu

İşletmede granit esaslı ve terasit olmak üzere iki çeşit hazır sıva üretilecektir.
a) Granit Esaslı Hazır Yaş Sıva Üretimi
Granit esaslı hazır yaş sıva üretiminde temel hammadde olarak, (0,1 - 0,3) mm’ye öğütülmüş değişik renklerdeki granit parçacıkları kullanılacaktır. Granit parçacıklar, sıva karışımının % 50’sini teşkil etmektedir. 
Sıva karışımını hazırlamada ayrıca, % 25 oranında PVA (polivinil alkol), % 0,2 oranında ıslatıcı, % 0,2 oranında köpük kesici, % 0,5 oranında antifiriz (mono etilen glikol), % 0,2 oranında natroksil (hidroksil etil selüloz) ve yaklaşık % 25 civarında da su kullanılacaktır. 
Söz konusu hammaddeler, depolama tanklarından veya silolarından tartılarak alınıp karıştırma tanklarına boşaltılır ve karıştırıcı paletler yardımıyla 60 - 90 dakika süreyle karıştırılır. Karıştırma sonrası yaş sıva elde edilir.

Elde edilen granit esaslı hazır yaş sıva kalite kontrolü yapıldıktan sonra, ağırlığı 25 Kg olacak şekilde 15 litrelik plâstik kutulara alınır ve depolanır.
b) Terasit Yaş Sıva Üretimi 
Terasit yaş sıva üretiminde temel hammaddesi olarak toz halinde öğütülmüş kalsit (CaCO3 ) ve silis kumu kullanılacaktır. Sıva karışımının % 25’ini kalsit, % 25’ini ise silis kumu oluşturur. 
Sıva karışımını hazırlamada ayrıca, % 25 oranında PVA (polivinil alkol), % 0,2 oranında ıslatıcı, % 0,2 oranında köpük kesici, % 0,5 oranında antifiriz (mono etilen glikol), % 0,2 oranında natroksil (hidroksil etil selüloz) ve yaklaşık % 25 civarında da su kullanılacaktır. Terasit sıvaya istenen renge göre metal oksit tozları ilave edilecektir.
Söz konusu hammaddeler, depolama tanklarından veya silolarından tartılarak alınıp karıştırma tanklarına boşaltılır ve karıştırıcı paletler yardımıyla 60 - 90 dakika süreyle karıştırılır. Karıştırma sonrası yaş sıva elde edilir.

Elde edilen granit esaslı hazır yaş sıva kalite kontrolü yapıldıktan sonra, uygun olmayan ürünler ayrılır, uygun özellikteki ürünler ise ağırlığı 30 Kg olacak şekilde 15 litrelik plâstik kutulara alınır ve depolanır.
2.3. Türk Standardları
Hazır sıva ile ilgili bir Türk Standardı olup, aşağıda belirtilmiştir.

TS 7847
Hazır Sıva - Dış Cepheler İçin - Sentetik Emülsiyon Esaslı
2.4. Ürün Fiyatları
Granit esaslı ve terasit hazır sıva satış fiyatları, ürünün bileşimine göre değişiklik göstermektedir. 2005 yılı itibariyle, granit esaslı yaş hazır sıva fiyatları 1-1,1 YTL/kg, terasit yaş hazır sıva fiyatları ise 0,5 -0,75 YTL/kg arasında değişmektedir. 
Bu profilde; granit esaslı yaş hazır sıva ortalama satış fiyatı 1,08 YTL/kg, terasit yaş hazır sıva ortalama satış fiyatı 0,6 YTL/kg olarak alınmıştır.
2.5. Üretim Kapasitesi

Tesiste yılda 300 işgünü ve tek vardiya çalışılarak 900 ton terasit yaş hazır sıva ve 1.300 ton granit esaslı yaş hazır sıva üretilecektir.
2.6. Üretim Akış Şeması

Granit esaslı ve terasit hazır yaş sıva üretim akış şemaları aşağıda verilmiştir:
Granit Esaslı Yaş Hazır Sıva Üretim Akış Şeması

	Granit
	►
	Karıştırıcı

(Mikser)
	◄
	Natroksil

	
	
	
	
	

	Polivinil Alkol
	►
	
	◄
	Islatıcı

	
	
	
	
	

	Köpük Kesici
	►
	
	◄
	Antifiriz

	
	
	▼
	
	

	
	
	Kalite Kontrol
	►
	Uygun olmayan ürün

	
	
	▼
	
	

	
	
	Depolama
	
	

	
	
	▼
	
	

	
	
	Piyasaya Arz
	
	


Terasit Yaş Hazır Sıva Üretim Akış Şeması

	Kalsit
	►
	Karıştırıcı

(Mikser)
	◄
	Silis Kumu

	
	
	
	
	

	Polivinil Alkol
	►
	
	◄
	Islatıcı ve Natroksil

	
	
	
	
	

	Köpük Kesici
	►
	
	◄
	Antifiriz

	
	
	▼
	
	

	
	
	Kalite Kontrol
	►
	Uygun olmayan ürün

	
	
	▼
	
	

	
	
	Depolama
	
	

	
	
	▼
	
	

	
	
	Piyasaya Arz
	
	


2.7. Makina ve Teçhizat Listesi 

Tesiste kullanılacak makina ve teçhizat, ana makina ve teçhizat ile yardımcı makina ve teçhizat olarak aşağıda verilmiştir.

2.7.1. Ana Makina ve Teçhizat Listesi

Tesiste kullanılacak ana makina ve teçhizat listesi aşağıdaki tabloda verilmiştir. 
Üretim durumuna göre hazır sıva üretiminde 1 tonluk ve 6 tonluk karıştırıcılardan (mikser) biri kullanılmaktadır. Karıştırıcı ünitelerinde, karıştırma tankları ile birlikte elektrik motorları, devir düşürücü redüktörler ve karıştırıcı paletler yer almaktadır
Tablo 5: Ana Makina ve Teçhizat Listesi

	Makina ve Teçhizatın Cinsi
	Adet
	Kaynak
	Birim Fiyatı
	Tutarı

	
	
	
	YTL
	$ 
	YTL
	$ 

	1 Tonluk Karıştırıcı Ünitesi
	1
	Yerli
	4.000
	2.960
	4.000
	2.960

	6 Tonluk Karıştırıcı Ünitesi
	1
	Yerli
	14.000
	10.370
	14.000
	10.370

	TOPLAM
	
	
	
	
	18.000
	13.330


Not: Hesaplarda 1 $, 1,35 YTL olarak alınmıştır.
2.7.2. Yardımcı Makina ve Teçhizat Listesi

Tesiste ana makina ve teçhizata ilâveten yardımcı makina ve teçhizat olarak kazan, havalandırma, trafo ve forklift kullanılacaktır. 

Tesiste kullanılacak yardımcı makina ve teçhizat, aşağıdaki tabloda verilmiştir.

Tablo 6: Yardımcı Makina ve Teçhizat Listesi

	Makina ve Teçhizatın Cinsi
	Adet
	Kaynak
	Birim Fiyatı
	Tutarı

	
	
	
	YTL
	$
	YTL
	$

	Trafo 
	1
	İthal
	30.000
	22.220
	30.500
	22.220

	Forklift
	1
	İthal
	15.000
	11.110
	15.000
	11.110

	Kazan
	2
	Yerli
	1.000
	750
	2.000
	1.500

	Havalandırma
	1
	Yerli
	1.500
	1100
	1.500
	1.100

	TOPLAM
	
	
	
	
	48.500
	35.930


Not: Hesaplamalarda 1 $, 1,35 YTL olarak alınmıştır.
2.7.3. Makina ve Teçhizat Giderleri 

Toplam makina ve teçhizat giderleri tablo 7’de verilmiştir.

Tablo 7: Toplam Makina ve Teçhizat Yatırımı Tutarı

	
	Tutarı

	
	YTL
	$

	Ana Makina ve Teçhizat Yatırımı
	18.000
	13.390

	Yardımcı Makina ve Teçhizat Yatırımı
	48.500
	35.930

	Toplam Makina ve Teçhizat Giderleri
	66.500
	49.320


2.8. Çevre ve Sağlık Problemleri 
Hazır sıva üretim tesislerinde çevreye zarar verecek herhangi bir atık madde söz konusu değildir. Malzemelerin boşaltılması ve karıştırılması sırasında ortaya çıkan toz, havalandırma çalıştırılarak ortamdan uzaklaştırılacaktır. ÇED (Çevresel etki değerlendirmesi) yönetmeliğine göre, hazır sıva üretim tesislerinin ÇED uygulamasının gerekli olup olmadığı konusunda proje tanıtım dosyasıyla Çevre ve Orman Bakanlığına baş vurması gerekmektedir. 
2.9. Termin Plânı

Tesisin, öz kaynağın yeterli olması durumunda 12 ay, iç veya dış kredilerin zamanında alınması halinde ise 16 ay içerisinde faaliyete  geçebileceği öngörülmüştür.
	İşlemler
	Aylar

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	Fizibilite ve etüd hazırlama
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Plan ve proje hazırlama
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ÇED başvuru ve sonuçlandırma
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ruhsat ve onay alma
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Fabrika inşaatı
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Makina ve teçhizatın montajı
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Deneme üretimi
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	

	
	
	3. BÖLÜM


	
	MALİ DEĞERLENDİRME



	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


3.1. Sabit Yatırım Tutarı

Sabit yatırım tutarını oluşturan arsa ve bina ile ilgili giderlere ait  bilgiler aşağıda verilmiştir.

3.1.1. Arsa Miktarı ve Tutarı

Tesis için gerekli arsa miktarı ve tutarı tablo 8’de verilmiştir.

Tablo 8: Arsa Tutarı 

	Arsa Giderleri
	Miktar (m²)
	Birim Fiyatı 
	Tutarı (YTL)

	
	
	YTL/m²
	$/m2
	YTL
	$

	Satın Alınacak Arsa
	10.000
	6,75
	5,00
	67.500
	50.000


Hesaplamalarda 1 $; 1,35 YTL olarak alınmıştır.
Arsa tutarının hesaplanmasında, Organize Sanayi Bölgelerinde (OSB) uygulanan arsa tahsis fiyatlarının ortalaması alınmıştır. OSB dışında arsa alımlarında daha yüksek arsa bedelleri söz konusu olabilir.

3.1.2. Kapalı Alan Miktarı ve İnşaat Maliyetleri

Tesis için öngörülen kapalı alan miktarları ve inşaat giderleri tablo 9’da verilmiştir
Tablo 9: İnşaat Giderleri 
	Bölümler
	Büyüklüğü

(m²)
	Yaklaşık Birim Yapı Maliyetleri

(YTL/m²)*
	Tutarı 

	
	
	
	YTL
	$

	Ana Fabrika Bina ve Tesisleri
	1.100
	193
	212.300
	157.260

	Yardımcı İşletme Bina ve Tesisleri
	   100
	193
	19.300
	14.295

	Depolar
	   700
	193
	135.100
	100.075

	İdare Binası ve Sosyal Tesisler
	  100
	315
	31.500
	23.335

	Toplam
	2.000
	-
	398.200
	294.965

	*) Bayındırlık ve İskan Bakanlığı “Yaklaşık Yapı Birim Maliyetleri” tebliğinden alınmıştır. 


Tablo 9’da inşaat maliyetlerinin hesaplanmasında kullanılan yaklaşık birim yapı maliyetleri, sadece inşaatla ilgili giderleri değil, % 30 oranında da yüklenici payı içermektedir. 

İnşaatın yatırımcı tarafından yapılması durumunda gerçek inşaat maliyetleri daha düşük olacaktır. Fabrika inşaatının yatırımcı tarafından yapılması durumunda, yukarıdaki değerlerden yüklenici payı düşülerek inşaat maliyetleri hesaplanabilir.

Arsa, etüd ve proje, inşaat, makina ve teçhizat, taşıma ve sigorta, montaj, işletmeye alma vb. gibi giderlerden oluşan sabit yatırım tutarını oluşturan kalemler  aşağıda verilmiştir.

Tablo 10: Sabit Yatırım Tutarı Tablosu
	Harcamanın Türü
	(YTL)
	($)

	1. Arsa Bedeli
	67.500
	50.000

	2. Etüd ve Proje Giderleri
	23.240
	17.210

	3. Teknik Yardım ve Lisans Giderleri
	0
	0

	4. Arazi Düzenleme ve Hazırlık Yapıları
	5.400
	4.000

	5. Bina-İnşaat Giderleri
	398.200
	294.960

	    a) Ana Fabrika Bina ve Tesisleri
	212.300
	157.260

	    b) Yardımcı İşletme Bina ve Tesisleri
	19.300
	14.300

	    c) Depolar
	135.100
	100.070

	d) İdare Binası ve Sosyal Tesisler
	31.500
	23.330

	6. Ana Makina ve Teçhizat Giderleri
	18.000
	13.330

	    a) İthal
	0
	0

	    b) Yerli
	18.000
	13.330

	7. Yardımcı Makina ve Teçhizat Giderleri
	48.500
	35.930

	    a) İthal
	0
	0

	    b) Yerli
	48.500
	35.930

	8. İthalat ve Gümrükleme Giderleri
	0
	0

	9. Taşıma ve Sigorta Giderleri
	2.000
	1.480

	10. Montaj Giderleri
	2.000
	1.480

	11. Taşıt Araçları Giderleri
	80.000
	59.260

	12. İşletmeye Alma Giderleri
	122.370
	90.640

	13. Genel Giderler
	15.340
	11.360

	14.Yatırım Dönemi Finansman Giderleri
	22.500
	16.670

	15. Beklenmeyen Giderler
	39.130
	28.980

	    a) Fiziki Beklenmeyen Giderler
	9.780
	7.240

	b) Fiyat Artışlarından Kaynaklanan Beklenmeyen Giderler
	29.350
	21.740

	Sabit Yatırım Tutarı
	844.180
	625.300


Not 1: Hesaplamalarda 1 $; 1,35 YTL olarak alınmıştır.

2: Yukarıdaki veriler tahmini değerler olup, kapasiteye göre değişebilir.

3.2. Yıllık Gelir ve Giderler
Yıllık işletme gelir ve giderleri gelir ve gider kalemleri itibarıyla aşağıda verilmiştir.

3.2.1 Yıllık İşletme Gelirleri 

Tesiste granit esaslı hazır yaş sıva ile terasit hazır yaş sıva üretilecektir..

Tesiste yılda elde edilecek gelir toplamı, ürünler temelinde tablo 11’de verilmiştir 

Tablo 11: Yıllık İşletme Gelirleri 
	Sıra No
	Ürün Adı
	Üretim Miktarı
(Ton/Yıl)
	Birim Fiyatı 
(YTL)
	Tutarı

	
	
	
	
	YTL
	$

	1
	Granit Esaslı Hazır Yaş Sıva
	1.300
	1.080
	1.404.000
	1.040.000

	2
	Terasit Hazır Yaş Sıva
	900
	600
	540.000
	400.000

	Toplam İşletme Gelirleri
	1.944.000
	1.440.000


Not: Hesaplamalarda 1 $; 1,35 YTL olarak alınmıştır.

3.2.2. Yıllık İşletme Giderleri 

Yıllık işletme giderlerinin önemli bölümünü oluşturan amortismanlar ile işçi ücretleri, hammadde, ve işletme malzemeleri giderleri aşağıda verilmiştir.
Tablo 9: Yıllık Gider Tablosu
	Giderinin Türü
	(YTL)
	($)

	1. Hammadde Giderleri
	652.870
	483.610

	2. Yardımcı Maddeler Giderleri
	61.290
	45.400

	3. Yakıt, Su, Elektrik Giderleri
	13.000
	9.630

	4. Personel ve İşçilik Giderleri
	121.200
	89.780

	5. Bakım ve Onarım Giderleri
	5.980
	4.430

	6. İşletme Malzemesi Giderleri
	20
	10

	7. Genel Giderler
	58.320
	43.200

	8. Amortismanlar
	44.210
	32.750

	9. Finansman Giderleri
	126.190
	93.470

	10. Pazarlama ve Satış Giderleri
	116.640
	86.400

	11. Ambalajlama ve Paketleme Giderleri
	194.400
	144.000

	Yıllık İşletme Giderleri Toplamı
	1.394.120
	1.032.680


Not: Hesaplamalarda 1 $; 1,35 YTL olarak alınmıştır.

3.2.2.1. Amortismanlar

Yıllık amortisman miktarı tablo 15’te verilmiştir
Tablo15 : Amortisman Tablosu 

	Amortismana Tâbi Kıymetler
	Değeri (A)
	Amortisman Oranı (B)
	Amortisman Tutarı (C=A×B)

	Etüd ve Proje Giderleri
	23.240
	20
	4.648

	Teknik Yardım ve Lisans Anlaşmaları
	0
	20
	0

	Hazırlık Yapıları
	5.400
	6
	324

	İnşaat İşleri
	398.200
	4
	15.928

	Ulaştırma Yatırımları (Tesisleri)
	0
	6
	0

	Makina ve Teçhizat 
(Taşıma, sigorta, İthalat ve gümrük vergileri ile montaj giderleri dahil)
	70.500
	10
	7.050

	Taşıt Araçları
	80.000
	15
	12.000

	Toplam
	577.340
	
	39.950


Ortalama amortisman oranı, tablo 16’da verilmiştir.

Tablo 16: Ortalama Amortisman Oranı

	Amortisman Tutarı (C)  
	          39.950 YTL

	Amortismana Tâbi Kıymetler Tutarı (A)  
	577.340 YTL

	Ortalama Amortisman Oranı (C/A)
	                  0,06920


Amortismana bağlı net kıymet miktarı, tablo 17’de verilmiştir

Tablo 17: Net Kıymet Tutarı

	Amortismana Tâbi Sabit Kıymetler
	Değer (YTL)

	Sabit Tesis Yatırımı
	577.340

	Sabit Kıymet Fiyat Artışı
	39.130

	Finansman Giderleri
	22.500

	Kur Farkları
	0

	Toplam
	638.970

	(-) Birikmiş Amortismanlar
	0

	Net Kıymet Tutarı
	638.970


Buna göre ortalama yıllık amortisman miktarı; aşağıda tablo 18’de verilmiştir

Tablo 18: Ortalama Yıllık Amortisman Miktarı 

	1. Ortalama Amortisman Oranı (C/A)
	0,06920

	2. Net Kıymet Tutarı (YTL)
	638.970

	Ortalama Yıllık Amortisman Tutarı (1*2) 
	44.210 


3.2.2.2. İşçi Giderleri
Tesiste istihdam edilecek personel ve ortalama yıllık maliyetleri tablo 19’da verilmiştir.

Tablo 19: İşçi Giderleri
	Ünvanı
	İstihdam Edilecek Personel Sayısı
	Ortalama
Brüt Ücret

(YTL)
	Yıllık Tutarı

(YTL)

	İdari Personel
	4
	600
	28.800

	Teknik Personel
	2
	1.750
	42.000

	Kalifiye Eleman
	 
	0
	0

	Düz İşçi
	5
	600
	36.000

	Diğer (Bekçi, şoför, ahçı, vb.)
	2
	600
	14.400

	Geçici İşçiler
	-
	- 
	- 

	Toplam
	13
	 
	121.200


3.2.2.3. Hammadde ve Yardımcı Madde Miktarları ve Tutarları
Üretimde hammadde olarak kullanılmamış granit, silis kumu, kalsit ve polivinil alkol, yardımcı madde olarak da ıslatıcı, köpük kesici, antifriz ve hidroksil kullanılacaktır. 

Üretimde kullanılacak hammadde miktarı ve tutarı aşağıda tablo 20’de verilmiştir.
Tablo 20: Hammadde ve Yardımcı Madde Miktarları  ve Tutarları

	Hammadde ve Yardımcı Maddeler
	 Miktarı 
(Ton)
	 Birim Fiyatı 
(YTL)
	Tutarı 

	
	
	
	YTL
	$

	Polivinil Alkol
	260
	1.687
	438.620
	324.903

	Silis Kumu
	225
	110
	24.750
	18.333

	Granit
	650
	250
	162.500
	120.370

	Kalsit
	225
	120
	27.000
	20.000

	Islatıcı
	1.000
	4
	4.250
	3.145

	Köpük Kesici
	1.000
	3
	2.890
	2.140

	Antifriz
	25.000
	1
	33.750
	25.000

	Hidroksil
	1.500
	14
	20.400
	15.111

	Toplam
	
	
	714.160
	529.010


Not: Hesaplamalarda 1 $; 1,35 YTL olarak alınmıştır.

Tesiste yılda elde edilecek gelir ve giderler, kalemler itibarıyla tablo 21’de verilmiştir.
Tablo 21: Yıllık Gelir ve Gider Çizelgesi

	
	Gelir ve Gider Miktarları

	
	 TL
	$

	A) Yıllık İşletme Gelirleri Toplamı
	1.944.000
	

	B) Yıllık İşletme Giderleri Toplamı
	1.394.120
	1.032.680

	       1) Hammadde Giderleri
	652.870
	483.610

	       2) Yardımcı Maddeler Gideri
	61.290
	45.400

	       3) Yakıt, Su, Elektrik Giderleri
	13.000
	9.630

	       4) Personel ve İşçilik Giderleri
	121.200
	89.780

	       5) Bakım ve Onarım Giderleri 
	5.980
	4.430

	       6) İşletme Malzemesi Giderleri 
	20
	10

	       7) Sabit Giderler
	
	

	       8) Genel Giderler 
	58.320
	43.200

	       9) Amortismanlar
	44.210
	32.750

	     10) Finansman Giderleri
	126.190
	93.470

	     11) Pazarlama ve Satış Giderleri
	116.640
	86.400

	     12) Ambalâj ve Paketleme Giderleri 
	194.400
	144.000

	C) Brüt Nakit Akımı (A - B)
	2.361.620
	1.736.490

	D) Kesintiler (% 33 x C)
	586.950
	431.580

	E) Vergi Sonrası Kâr (C - D)
	1.774.670
	1.304.910


Not: Hesaplamalarda 1 $; 1,35 YTL olarak alınmıştır.

3.3. İşletme Sermayesi
Tesisin çalıştırılması için gerekli asgari işletme sermayesi, çalışma devri katsayısına bağlı olduğundan, öncelikle çalışma devri katsayısı hesaplanmış, daha sonra yıllık işletme giderleri toplamı çalışma devri katsayısına bölünerek yıllık asgarî işletme sermayesi hesaplanmıştır. 

Projenin çalışma devresini hesaplamak için aşağıdaki varsayımlar dikkate alınmıştır:

	İşlemler
	Ortalama Süre

	Hammaddenin depoda bekleme süresi
	14 gün

	Üretim süresi
	7 gün

	Ürünün depoda bekleme süresi
	21 gün

	Kredili satış vadesi veya süresi
	15 gün

	Günlük giderleri karşılamak için toplam yeterli nakit bulundurma süresi
	3 gün

	Toplam
	60 gün


Çalışma devresi katsayısı, sermayenin kaç günde bir devredeceğinin göstergesidir.

Yılda 300 gün çalışılacağı varsayımı ile;

Çalışma Devri Katsayısı = 
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İşletme sermayesi ihtiyacı hesaplanırken, doğrudan bir nakit çıkışını ifade etmediğinden dolayı yıllık işletme giderlerinden amortismanlar düşülmüştür. İşletme sermayesi ihtiyacının; üretimin yukarıda belirtilen sürelerden daha kısa sürede gerçekleştirilmesi ve bunun bir sonucu olarak da çalışma devri katsayısının büyük olması durumunda daha az, aksi durumda ise daha yüksek olacağı unutulmamalıdır.
3.4. Toplam Yatırım Tutarı

Sabit yatırım tutarının ve işletme sermayesinin toplamı olarak, toplam yatırım tutarı aşağıdaki tabloda verilmiştir.

Tablo 22: Toplam Yatırım Tutarı Tablosu
	Harcamalar
	Tutarı

	
	(YTL)
	($)

	Sabit Yatırım Tutarı
	844.180
	625.300

	İşletme Sermayesi
	270.000
	200.000

	Toplam
	1.114.180
	825.300


3.5. Yatırımın Ekonomik Ömrü 

Yatırımın ekonomik ömrü; arsa hariç, sabit yatırım tutarının yıllık ortalama amortisman değerine oranından hesaplanmaktadır.

Buna göre tesisin ekonomik ömrü;

Ekonomik Ömür = 
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3.6. Projenin Finansmanı

Proje finansmanı, ve finansmanın hangi kaynaklardan karşılanacağı tablo 23’te verilmiştir.

Tablo 23: Proje Finansmanı Tablosu

	Harcamalar
	Tutarı

	
	(YTL)
	($)

	A) Finansman İhtiyacı
	
	

	     Toplam Sabit Yatırım
	844.180
	625.300

	     İşletme Sermayesi
	270.000
	200.000

	     Yatırım Döneminde Ödenen KDV
	0
	0

	Toplam
	1.114.180
	825.300

	B) Finansman Kaynakları
	
	

	     Özkaynaklar
	664.180
	491.990

	     - Sermaye
	664.180
	491.990

	     - Fonlar
	0
	0

	     Yatırım Teşvikleri (KDV İstisnası vb.)
	0
	0

	     Yabancı Kaynaklar
	450.000
	333.330

	      - Orta ve Uzun Vadeli Krediler
	450.000
	333.330

	      - İşletme Kredisi
	0
	0

	Toplam
	1.114.180
	825.300


Yatırımının gerçekleştirilmesinde; yaklaşık % 59,6 oranında özkaynak ve % 40,4 oranında ise kredi kullanılacaktır. Kullanılacak kredi için, yatırımın KOBİ teşvik belgeli olarak Kalkınmada Öncelikli Yöreler (KÖY) kapsamında yer alan illerde yapılacağı ve yıllık % 10 faiz ödeneceği varsayılmıştır.

Yatırımı daha düşük özkaynak oranı ile de gerçekleştirmek mümkündür. Bununla birlikte, daha fazla yabancı kaynak kullanmak ve daha fazla faiz ödemek zorunda kalınacağı için yatırımın kârlılığının azalacağı dikkate alınmalıdır.
3.7. Satılan Malın Maliyeti
Satılan malın maliyeti tablo 24’te verilmiştir.
Tablo24: Maliyet Tablosu

	
	Değer (YTL)

	Toplam Üretim Giderleri
	1.107.080

	Amortismanlar
	44.210

	Toplam Sınai Maliyet
	1.151.290

	Stok Farkı (-)
	0

	Satış Giderleri
	116.640

	Finansman Giderleri
	126.190

	Satılan Malın Maliyeti
	1.394.120


3.8. Yatırımın Ön Değerlendirmesi
Değişik unsurlar bakımından yatırımın karlılığı aşağıda verilmiştir.

3.8.1. Proforma Gelir- Gider
Tesiste yılda 300 işgünü ve 1 vardiya çalışılarak 1.300 ton granit esaslı hazır yaş sıva ve 900 ton terasit hazır yaş sıva üretilecektir. Söz konusu ürünlerin tamamının satılacağı varsayımıyla yılda 1.944.000 YTL gelir elde edilecektir.

Tablo 25: Proforma Gelir-Gider Tablosu 

	 
	Değer (YTL)

	1. İşletme gelirleri
	1.944.000

	2. Satılan malın maliyeti
	1.394.120

	3. Kanuni kar/zarar (1-2)
	549.880

	4. Zarar mahsubu
	0

	5. İhracatta vergi istisnası
	0

	6. Yatırım indirimi ve diğer indirimler
	255.590

	7. Kurumlar vergisi matrahı (3-(4+5+6))
	294.290

	8. Kurumlar vergisi (7 × % 33)
	97.120

	9. Gelir vergisi stopajı (3-4-(7 × % 30)) ×% 22
	0

	10. Dönem kârı/zararı (3-(8+9))
	452.760

	11. Zarar mahsubu (4=11)
	0

	12. Kanuni yedek akçe ((3-11) ×%5)
	27.490

	13. 1. Temettü (10-(11+12)) ×%50
	0

	14. Memur ve işçilere kar payı
	0

	15. Kullanılabilir kâr (10-12-13-14)
	425.270


3.8.2. Yatırımın Kârlılığı

Yatırımın kârlılığı; vergi sonrası kârın, yapılan toplam yatırım tutarına oranıdır. 

Yatırımın Kârlılığı  = 
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Yatırımın kârlılığı bakımından değerlendirildiğinde, yatırımın oldukça kârlı bir yatırım olduğu görülmektedir.

3.8.3. Sermayenin Kârlılığı

Sermayenin kârlılığı; yatırım için ortaya konulan sermayenin (özkaynakların) kârlılığının bir göstergesidir ve vergi sonrası kârın özkaynaklara bölünmesiyle elde edilir.

Sermayenin Kârlılığı  = 
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Yatırımın daha düşük özkaynakla gerçekleştirilmesi durumunda sermayenin kârlılığının artacağı düşünülebilir. Bu varsayım, bir dereceye kadar ve özellikle çok uygun şartlarda kredi temin edilmesi durumunda doğrudur. Genelde özkaynak oranı azaldıkça, alınan kredilerden dolayı vergi sonrası kârda da düşme olacağından, sermayenin kârlılığı alınan kredi faizine göre değişecektir.

3.8.4. Tam Kapasitede Net Katma Değer

Tam kapasitede oluşturulan net katma değer, yılda kâr olarak yatırımcıya kalan miktarla birlikte, işçilere yapılan ödemeler, faiz giderleri ve genel giderler başlığı altında yapılan ödemelerin tamamıdır ve işletmenin oluşturduğu artı değeri göstermektedir. Net katma değerin yüksek oluşu, işletmenin ekonomiye katkısının büyüklüğünün de bir ölçüsüdür.

Tesiste tam kapasitede oluşturulacak katma değer tablo 15’de verilmiştir.

Tablo 15: Tam Kapasitede Net Katma Değer

	
	(YTL)

	Brüt Kâr
	452.760

	İşçilik ve Personel Gideri
	121.200

	Faiz Giderleri
	126.190

	Genel Giderler (Kira vb.)
	58.320

	Net Yurt İçi Katma Değer
	758.470


Tam kapasitede net katma değer, yatırımın bir yılda oluşturacağı katma değeri ortaya koyan büyüklük olup, yatırımın ülke ekonomisi için hangi büyüklükte bir katma değer oluşturacağını gösterir. Hazır sıva tesisi ile ülke ekonomisine bir yılda sağlanacak katma değer 758.470YTL civarında olacaktır.
3.8.5. Kişi Başına Yatırım Tutarı

Kişi başına yatırım tutarı, yatırımda istihdam edilen personel başına yapılan yatırımın bir göstergesi olup, toplam yatırım tutarının toplam istihdama bölünmesiyle hesaplanır.

Kişi Başına Yatırımın Tutarı =  
[image: image14.wmf]istihdam

 

Toplam

tutarı

 

 yatırım

Toplam

=  
[image: image15.wmf]13

180

.

114

.

1

 = 85.706YTL
Yatırım, kişi başına 85.706 YTL’lik bir harcamayı gerektirecektir.
3.8.6. Yatırımın Geri Dönüş Süresi

Yatırımın geri dönüş süresi, yatırım kendini amorti etme süresinin bir göstergesidir. Toplam yatırım tutarının, vergi sonrası kâr ile amortisman tutarının toplamına bölünmesiyle elde edilir.

Yatırımın Geri Dönüş Süresi = 
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Yatırım, kendini 3. yılın içerisinde amorti etmiş olacaktır.
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EK A: SANAYİ PROFİLLERİ LİSTESİ

No:
Profilin Adı








                Yılı

1) Isıcam Üretim Tesisi Sanayi Profili
1993

2) Sınaî Kalıp Tesisi Sanayi Profili
1993
3) Briket Kömür Üretim Tesisi Sanayi Profili
1994

4) Pamuk İpliği Üretim Tesisi Sanayi Profili
1994
5) Kıl İpliği ve Tela Üretim Tesisi Sanayi Profili
1994
6) Plastik Enjektör Üretim Tesisi Sanayi Profili
1994
7) Otomatik Tartı Cihazları Üretim Tesisi Sanayi Profili
1995
8) Tomruk Biçme Atölyesi Sanayi Profili
1995
9) Ahşap Kaplama Üretim Tesisi Sanayi Profili
1995
10) Torbalanmış Söndürülmüş Toz Kireç Üretimi Tesisi Sanayi Profili (R)
1995
11) Modern Soğuk Lastik Kaplama Tesisi Sanayi Profili (Yenilendi)
1996
12) Akümülatör İmalâtı Tesisi Sanayi Profili
1996
13) El Halıcılığı İmalât Sanayi Profili (R)
1996
14) Zeytinyağı Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
15) Yonga Levha Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
16) Yem Üretim Tesisi Sanayi Profili  (R)
1996
17) Teneke Kutu İmalât Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
18) Straygarn Yün İpliği Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
19) Soya Ürünleri Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
20) Odun Briketi Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
21) LPG Dolum Tesisi Sanayi Profili  (R)
1996
22) Meşrubat ve Meyve Suyu Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
23) Karton Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
24) Dikişli Çelik Boru Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
25) Doğrama ve Mobilya İmalât Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
26) Ambalajlama ve Sarımevi Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
27) Bisküvi Üretim Tesisi Sanayi Profili  (R)
1996
28) Kontrplak Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
29) Pastörize Süt ve Mamulleri Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
30) Ham İpek İpliği Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
31) Çimentolu Sunta ve Prefabrik Yapı Eleman. Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
32) PVC Tabanlı Ayakkabı Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
33) Mermer Üretim Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
34) Tuğla Kiremit Üretim Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
35) Soğuk Hava Deposu Sanayi Profili  (R) 
1996
36) Sebze Kurutma Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996

37) Un Üretim Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
38) Ziraî Aletler Üretimi Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
39) Ayakkabı Bot İmalât Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
40) Çimentoya Dayalı Ürünler Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
41) Vidala Deri İşleme Tesis Sanayi Profili İ (R) 
1996
42) Mezbaha Ve Soğuk Hava Deposu Sanayi Profili  (R) 
1996
43) Stropor’dan Ambalâj ve Yalıtım Malzemeler Üretim Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
44) Kösele Üretim Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
45) Çeşitli Refrakter Harçlar Şamot ve Ateş Tuğlası Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
46) Un Ve Ekmek Üretim Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
47) Bakliyat Eleme ve Paketleme Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
48) Su Ürünleri ve Konserve Sebze Üretim Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
49) Dondurulmuş Su Ürünleri Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
50) Galvanizli Oluklu ve Düz Sac Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
51) Ayçiçek Yağı Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
52) Su Şişeleme Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
53) Et Kombinası Sanayi Profili (R)
1996
54) Büyük Ticaret Mağazası Sanayi Profili (R)
1996
55) Soda Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
56) Hidrojen Peroksit Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
57) Tuz Üretimi Tesisi Sanayi Profili (R) 
1996
58) Kompost Gübre Üretim Tesisi Sanayi Profili   (R)
1996
59) Renkli Metal Üretimi Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
60) Şarap Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
61) Sabun Altı Sularından Gliserin Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
62) Konsantre ve Metal Antimuan Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
63) Fındık İşleme Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
64) Margarin Tesisi Sanayi Profili İ(R)
1996
65) Sülfürik Asit Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
66) Pik Döküm Üretim Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
67) Pomza Taşı İşleme Tesisi Sanayi Profili (R)
1996
68) Torbalanmış ve Söndürülmüş Toz Kireç Üretim Tesisi Sanayi Profili
1996
69) Elektrik Motorları Üretim Tesisi Sanayi Profili
1996
70) Deri (Küçükbaş Hayvan Derisi) Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
71) Plâstik Profil Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
72) Makarna Üretim Tesisi Sanayi Profili (Yenilendi)
1997
73) Cerrahi Eldiven Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
74) Karton ve Mukavva Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
75) Pantolon Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
76) Çikolata Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
77) Gömlek Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
78) Sabun Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
79) Penye Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
80) Alçı Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
81) Patates Nişastası Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
82) Polipropilen Çuval Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
83) Bisküvi ve Gofret Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
84) Mermer Sahası Ve Mermer İşleme Tesisi Sanayi Profili
1997
85) Battaniye Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
86) Yem Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
87) El Halıcılığı Sanayi Profili
1997
88) Pastörize Süt ve Mamulleri Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
89) Su Şişeleme Tesisi Sanayi Profili
1997
90) Stropor Üretim Tesisi Sanayi Profili
1997
91) Mobilya ( Ahşap Mutfak Dolapları) İmalâtı Sanayi Profili
1998
92) PVC Boru Bağlantı Elemanları İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
93) Sarımsak ve Türevleri Üretim Tesisi Sanayi Profili
1998
94) Havlu, Bornoz, Gecelik, Pijama vb. İmalâtı Sanayi Profili
1998
95) Deri Konfeksiyon İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
96) Domates Salçası Üretim Tesisi Sanayi Profili
1998
97) Makina Halısı İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
98) Ytong (Gaz Beton) İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
99) Tekstil (Keçe) İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
100) Patates Cipsi ve Mısır Çerezi İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
101) Isıcam İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
102) Sera Örtüsü ve Şiring Naylonu İmalat Tesisi Sanayi Profili
1998
103) Branda ve Tente Kaplama İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
104) Tekstil (Bayan Giysisi) İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
105) Kot ve Kadife Pantolon İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
106) Cam Serada Bitkisel Üretim Tesisi Sanayi Profili
1998
107) Yay Çıtalı Plastik Serada Bitkisel Üretim Tesisi Sanayi Profili
1998
108) Yatak ve Yatak Tekstili İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
109) Kozmetik Ürünleri İmalât Tesisi Sanayi Profili
1998
110) Kütlü Pamuk Üretim Tesisi Sanayi Profili
1998
111) Makina Aksamı İmalât Tesisi Sanayi Profili
1999
112) Kurutulmuş Meyve Ve Sebze Üretim Tesisi Sanayi Profili
1999
113) Mıcır Üretim Tesisi Sanayi Profili
1999
114) Deri Artıklarından Boncuk Tutkal Üretim Tesisi Sanayi Profili
1999
115) Deri İşleme Ortak Kullanım Atölyesi
1999
116) 10 Çekici (Tır Filosu ) Sanayi Profili
1999
117) Viol Üretim Tesisi Sanayi Profili
1999
118) Çorap İmalât tesisi Sanayi Profili
1999
119) Reçel Üretim Tesisi Sanayi Profili
1999
120) Ticari Tip Buzdolabı İmalât tesisi Sanayi Profili
1999
121) Termal Otel İşletmesi Sanayi Profili
1999
122) Deve Kuşu Kesim hane ve Şarküteri Ürünleri Üretimi Tesisi Sanayi Profili
1999
123) Bayan Ayakkabı ve Sandalet (Zenne) İmalât tesisi Sanayi Profili
1999
124) Ambalaj Torbaları İmalât Tesisi Sanayi Profili
1999
125) Cam Mozaik İmalât Tesisi Sanayi Profili
1999
126) Beton Kiremit İmalatı Tesisi Sanayi Profili
1999
127) Elektrik Panosu ve Orta Gerilim (Trafo) Hücresi İmalât Tesisi Sanayi Profili
2000
128) Akümülatör İmalâtı Tesisi Sanayi Profili
2000
129) Kabuklu Yer Fıstığı İşleme Tesisi Sanayi Profili
2000
130) Fermuar Üretim Tesisi Sanayi Profili
2000
131) Büro Malzemesi İmalatı Sanayi Profili
2000
132) Hurda Plastikten Sulama ve Elektrik Boruları İmal. Sanayi Profili
2000
133) Kilitli Beton Parke İmalâtı Sanayi Profili
2000
134) Peçete ve Tuvalet Kâğıdı Makinesi İmalatı Sanayi Profili
2000
135) Motor Supabı İmalâtı Sanayi Profili
2000
136) Karton Masura İmalâtı Sanayi Profili
2000
137) Deri Çanta Ve Kemer Üretimi Sanayi Profili
2000
138) Mutfak Eşyası İmalâtı Sanayi Profili
2000
139) Tekstil (İç Çamaşır, Tişört) İmalât Tesisi Sanayi Profili
2000
140) Ayarlı Ayakkabı Kalıbı Üretim Tesisi Sanayi Profili
2000
141) Shring Ambalaj ve Kaynak Makinaları Üretim Tesisi
2000
142) Rafine Yağ Üretim Tesisi Sanayi Profili
2000
143) Spiral Kaynaklı Çelik Boru İmalatı Tesisi Sanayi Profili
2000
144) Deri Ve Suni Deriden Terlik İmalât Tesisi Sanayi Profili
2000
145) Ağaç Vidası, Sunta Vidası Ve Tel İmalât Tesisi Sanayi Profili
2000
146) Çelik Kasa İmalât Tesisi Sanayi Profili
2000
147) Termo PVC Ayakkabı Tabanı İmalâtı Tesisi Sanayi Profili
2000
148) Çimentolu Yonga Levha İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
149) Toz, Sıvı Ve Jel İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
150) Transmisyon Milleri, Kaliteli Çelik İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
151) Hidrolik Lift, Hidrolik Pompa ve Şanzıman İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
152) Paslanmaz Çelikten Süt Tankları İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
153) Siirt Fıstığı İşleme Tesisi Sanayi Profili
2001
154) Kesme Şeker (Küp Şeker) İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
155) Kontinü Zeytinyağı İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
156) Çay Üretim Tesisi Sanayi Profili
2001
157) Et ve Et Mamulleri İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
158) Süet, Nubuk ve Her Türlü Ayakkabı Boyası ve Cilası İmalâtı Sanayi Profili
2001
159) Alüminyum Profil İmalâtı ve Plastik İşleme Tesisi Sanayi Profili
2001
160) Duşakabin Ve Küvet Kabini İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
161) Kauçuktan Sızdırmazlık Elemanları İmalâtı Tesisi Sanayi Profili
2001
162) Ahşap Parke İmalât Tesisi Sanayi Profili
2001
163) Kolonya İmalâtı Sanayi Profili
2001
164) Teneke Kutu ve Plastik Şişe İmalâtı Sanayi Profili
2001
165) Elektrostatik Boya İle Metal Kaplama Tesisi Sanayi Profili
2001
166) Beton Döşeme Plakaları İmalâtı Sanayi Profili
2001
167) Sünger Yatak İmalatı Sanayi Profili
2001
168) Panel Radyatör İmalâtı Sanayi İmalâtı Sanayi Profil
2001

169) Naylon ve Misina Balık Ağı İmalatı Sanayi Profili
2002
170) Valeks İmalât Tesisi Sanayi Profili
2002
171) Vaketa (Sabunlu Kösele) İmalâtı Sanayi Profili
2002
172) Fan İmalâtı Sanayi Profili
2002
173) Organik Atıklardan (Tavuk Gübresi)  Elektrik Üretimi Sanayi Profili
2002
174) İzole Edilmiş Silikon Kablo Ve Profil Conta İmalatı Tesisi Sanayi Profili
2002
175) Mutfak Aspiratörü İmalâtı Sanayi Profili
2002
176) Asansör Kabini ve Asansör Kapısı İmalâtı Sanayi Profili
2002
177) Esnek PVC Esaslı Plastik Zemin Kaplamaları İmalâtı Sanayi Profili
2002
178) Polipropilen Elyaf İmalatı Tesisi Sanayi Profili
2002
179) Baskı Boya İmalatı Tesisi Sanayi Profili
2002
180) Naylon Torba ve Plastik Poşet İmalâtı Sanayi Profili
2002
181) Suni Mermer (Mermerit) İmalatı Tesisi Sanayi Profili
2002
182) Kumaş Boyama Tesisi Sanayi Profili
2002
183) Optik Cam İmalâtı Sanayi Profili
2002
184) Ameliyat İpliği (Kat-Küt) İmalatı Sanayi Profili
2002
185) Kum Sıva İmalatı Sanayi Profili
2002
186) Urgan-Halat İmalâtı Sanayi Profili
2002
187) Mısır Kurutma ve Paketleme İmalâtı Sanayi Profili
2002
188) Suni Deri İmalat Tesisi Sanayi Profili
2003
189) Polietilen Kaplı Spiral Kaynaklı Çelik Boru Üretimi Sanayi Profili
2003
190) Polikarbonat Su Damacanası Üretimi Sanayi Profili
2003
191) Kauçuk Esaslı Yalıtım Malzemeleri Sanayi Profili
2003
192) Ambalaj Malzemeleri İmalat Tesisi Sanayi Profili
2003
193) Makine Yedek Parçası İmalat Tesis Sanayi Profili
2003
194) Plastik Bardak, Tabak ve Kase İmalatı Sanayi Profili 
2003
195) Plastik Parça (Buzdolabı İçin) İmalatı Sanayi Profili
2003
196) Beton Boru ve Hafif Yapı Elemanları Sanayi Profili
2003
197) Meyve ve Sebze Paketleme Tesisi Sanayi Profili
2004
198) Çocuk, Hasta Bezi ve Hijyenik Ped Üretimi Sanayi Profili
2004
199) Sakat Araçları İmalatı Sanayi Profili
2004
200) Mermer Makinaları Sanayi Profili
2004
201) Çay Artıklarından Yonga Levha Üretimi Sanayi Profili

2004
202) Cam Elyaf Kaplı Boru Üretimi Sanayi Profili

2004
203) Cam Elyaf İmalatı Sanayi Profili

2004
204) Pamuk Saplarından Yonga Levha İmalatı Sanayi Profili

2004
205) Dokumasız (Non-Wowen) Kumaştan Önlük, Bone ve Maske Üretimi Sanayi P

2004
206) Hazır Elyaftan Polipropilen Esaslı Dokumasız (Non-Wowen) Kumaş Üretimi Sanayi Profili

2004
207) Yalıtımlı Briket Blok ve Asmolen İmalatı Sanayi Profili

2004
208) Ayçiçeği Saplarından Yonga Levha İmalatı Sanayi Profili

2004
209) Sonsuz Elyaf Çekme Tekniği İle Polipropilen Esaslı Dokumasız Kumaş Üretimi Sanayi Pr.
2004
210) Eriyik Püskürtme Tekniği ile Dokumasız (Non-Wowen) Kumaş Üretimi Sanayi Profili

2004
211) Dondurulmuş Patates Üretimi Sanayi Profili

2004
212) Polikarbonat Levha Üretimi Sanayi Profili

2004
213) Melaminli Yonga Levha İmalatı Sanayi Profili

2004
214) Kompakt Disk (CD) İmalatı Tesisi Sanayi Profili 

2004
215) Üre-Formaldehit Tutkalı Üretimi Sanayi Profili

2004
216) Alüminyum Folyo ve Şerit İmalatı Sanayi Profili

2004
217) Damlama Sulama Sistemleri Sanayi Profili

2004
218) Pamuk Elyaf İmalatı Sanayi Profili

2004

219) Buğday Saplarından ve Hurda Kağıttan Kağıt üretimi Sanayi Profili
    2005

220) Mermer Plaka Üretimine Entegre Eskitilmiş Mermer Üretimi Sanayi Profili
    2005

221) Bitkisel Esaslı Dizel Yakıt (Biodizel) Üretimi Sanayi Profili
    2005

222) Tekstil Pomzası Üretimi Sanayi Profili

2005

223) Pik Döküm İmalatı Sanayi Profili

2005

224) Tıbbi Tekstil Ürünleri İmalatı Sanayi Profili

2005

225) Meyve Konsantresi Üretimi Sanayi Profili

2005
(R):  Daha önceki yıllarda hazırlanmış olup da, sadece rakamları revize edilmiş sanayi profillerini göstermektedir.  
EK B: SABİT YATIRIM TUTARI ÇİZELESİ İLE GELİR VE GİDER ÇİZELGESİNDE GÖZ

           ÖNÜNE ALINAN ORANLAR

1) Sabit Yatırım Tutarı Çizelgesi

	Harcama Kalemi
	Açıklamalar
	Değer veya Oran

	1) Arsa Bedeli
	Yatırım için gerekli arsaya yapılacak ödemeyi gösterir. Arsa bedeli olarak 4 ilâ 8 dolar arası değerler alınmaktadır.
	5 Dolar

	2) Etüt ve Proje Giderleri
	Fizibilite etütleri ile yatırım ve işletmeye alma sırasında gerekli denetim, danışmanlık ve personelin eğitimi vb. gibi hizmetler için yapılacak harcamaları kapsamaktadır. Genellikle bina ve inşaat giderleri, ana ve yardımcı makina ve teçhizat giderlerinin (5+6+7) % 1’i ilâ % 10’u arasında bir değer alınmaktadır.
	% 5

	3) Teknik Yardım ve Lisans Giderleri
	Teknik danışmanlık, proje kontrolü, makina ve teçhizatın kontrolü vb. ile üretim metodu ile ilgili olarak alınan lisans vb. giderlerini kapsamaktadır. Üretim metoduna göre söz konusu olmaktadır.
	Üretim metoduna göre

	4) Arazi Düzenleme ve Hazırlık Yapıları
	Arazinin inşaat için hazırlanması ile şantiye binaları vb. için yapılan giderleri kapsar. Arsa bedelinin % 1’i ilâ % 10 arasında bir değer alınmaktadır.
	% 8

	5) Bina ve İnşaat Giderleri

    a) Ana Fabrika Binası

    b) Yardımcı İşletmeler

    c) Depolar

    d) İd. Bina ve Sos. Tesisl.
	Ana fabrika binası, yardımcı işletmeler binası, depolar ile idari bina ve sosyal tesisler için yapım özelliklerine göre Bayındırlık ve İskân Bakanlığı tarafından tespit edilen “Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri” tebliğindeki değerler dikkate alınmaktadır. 
	4. Sınıf, A Grubu 

3. Sınıf, A Grubu 

2. Sınıf, A Grubu 

4. Sınıf, A Grubu

	6) Ana Makina ve Teçhizat Giderleri

    a) Yerli

    b) İthal
	İşletmede, doğrudan üretim hatlarında kullanılacak makina ve teçhizatı gösterir. Gümrükleme, taşıma ve sigorta giderlerinin hesaplanmasında göz önüne alınmak üzere ithal ve yerli olduğu da belirtilerek, proforma fatura değerleri alınmaktadır.
	Gerçek değerler

	7) Yardımcı Makina ve Teçhizat Giderleri

    a) Yerli

    b) İthal
	İşletmede, doğrudan üretim için kullanılmayan, ancak üretilen ürünün kontrolünde, naklinde, lâboratuvarlarda, bakım ve onarım birimlerinde kullanılan makina ve teçhizat ile ilgili giderleri gösterir. Gerçek değerler alınır. 
	Gerçek değerler

	8) İthalat ve Gümrükleme Giderleri
	İthal makina ve teçhizat için ödenmesi gerekecek gümrük vergisi ile diğer giderleri göstermektedir. Türk gümrüklerine kadar getirilmiş (CIF) makina ve teçhizat için toplam tutarının % 1’i ilâ % 7’si arasında bir değer alınmaktadır.
	% 2

	9) Taşıma ve Sigorta Giderl.
    a) Yurtiçi

    b) Avrupa

    c) ABD ve Uzak Doğu
	Yerli makina ve teçhizatın fabrikadan, ithal makina ve teçhizatın ise alındığı ülkelerden yatırım yerine kadar taşınması için ödenecek taşıma giderleri ile sigorta giderlerini kapsamaktadır. Bu sebeple mesafeye ve ülkelere göre farklı oranlar uygulanmaktadır.
	% 3

% 7

% 12

	10) Montaj Giderleri
	Makina ve teçhizatın montajı için yapılacak masrafları gösterir. Makina ve teçhizat tutarının % 1’i ile  6’sı arasında değişik oranlar uygulanmaktadır.
	% 3

	11) Taşıt Araçları Giderleri
	İşletmede kullanılacak binek ve diğer araçlar için yapılacak masrafları kapsar. Yatırım türüne göre değişir. 1 hizmet aracı ile servis aracı olarak her 25 personel için bir midibüs öngörülmüştür.
	1 hizmet aracı+servis aracı/25 kişi

	12) İşletmeye Alma Giderleri
	Deneme üretimi, makinaların alıştırılması vb. gibi amaçlarla yapılacak giderleri kapsar. Yıllık işletme giderleri, ay olarak işletmeye alma süresine bölünerek hesaplanmaktadır. 
	1 ay

	13) Genel Giderler
	Yatırım dönemi süresince, haberleşme ile, emlak ve taşıt alım vergileri vb. giderleri kapsamaktadır. Bu kaleme kadarki giderlerin (1+2+…+12) % 2’si ilâ % 3’ü arasında bir değer alınmaktadır.
	% 2

	14) Yatırım Dönemi Finansman Giderleri
	Yatırım döneminde alınan kredilerin faiz ödemelerini kapsar. Yatırımın azamî % 80 oranında yabancı kaynak kullanımı ile KOBİ teşvikli olarak gerçekleştirileceği ve KÖY kapsamındaki illerden birinde yapılacağı varsayımıyla geçerli faiz oranı dikkate alınır. 
	% 10

	15) Beklenmeyen Giderler

     a) Fiziki Beklenmeyen G.
     b) Fiyat Artışları
	Yeni bir makina ve teçhizat alımı, fiyat farkı sebebiyle giderlerdeki artışı gösterir. Bu kaleme kadarki gider kalemlerinin toplamının (1+2+…+14) % 1 ilâ % 10’u arasında bir değer alınır.
	% 5

(% 1,25)

(% 3,75)


2) Yıllık Gelir ve Giderler Çizelgesi

	Harcama Kalemi
	Açıklamalar
	Değer veya Oran

	A) Yıllık İşletme Gelirleri
	Tam kapasitede üretilecek ürün miktarının birim satış fiyatı ile çarpılmasıyla bulunur.
	Gerçek değer

	B) Yıllık İşletme Giderleri
	Aşağıda yer alan kalemlerin toplamıdır.
	

	1) Hammadde Giderleri
	Kullanılacak hammaddeler için yapılacak ödemeleri gösterir Tam kapasitede üretim için gereken hammadde miktarları ile birim alış fiyatlarının çarpılmasıyla bulunur.
	Gerçek değer

	2) Yard. Madde Giderleri
	Üretimde katkı maddesi vb. olarak kullanılacak maddelerle ilgili giderleri gösterir. Gerçek değerler alınır
	Gerçek değer

	3) Yakıt, Su ve Elektrik Gd.
	Üretimle ilgili yakıt, su ve elektrik giderlerini kapsar. Gerçek değerler alınır. Ayrıca, su giderlerinin hesaplanmasında, elektrik giderlerinin % 30’u esas alınabilir.
	Gerçek değer

	4) Personel ve İşçilik Gid.
	İşletmede çalışacak her tür personel için ödenecek ücretleri gösterir. Her personel için cari fiyatlar dikkate alınabilir veya ortalama bir değer alınabilir.
	500.000.000 TL/Kişi

	5)Bakım - Onarım Giderleri

   a) Makina ve Teçhizat

   b) Bina
	Makina ve teçhizat bakım ve onarım giderleri ile bina bakım ve onarım giderlerini kapsar. Makina ve teçhizat tutarının % 2 ilâ % 4’ü ile, bina ve inşaat giderlerinin % 1 ilâ % 3’ü arasındaki değerlerin toplamı olarak alınmaktadır.
	% 3 + % 1

% 3

% 1

	6) İşletme Malzemesi Gd.
	İşletmede kullanılan buhar, basınçlı hava, soğutma vb. için yapılan giderleri göstermektedir. Hammadde giderlerinin % 1’i ilâ % 10’u arasında bir değer alınmaktadır.
	% 5

	7) Sabit Giderler
	Kiralar, sigorta giderleri vb. kapsamaktadır. Buraya kadarki kalemlerin toplamının (1+2+….+6) % 1 ila % 3’ü arasında bir değer alınmaktadır.
	% 1

	8) Genel Giderler
	İdari giderler, laboratuar giderleri, kontrol giderlerini kapsar. İşletme giderlerinin % 1 ilâ % 5’i arasında alınmaktadır.
	% 1

	9) Amortismanlar

   a) Etüd ve Proje

   b) İnşaat ve Bina

   c) Makina ve Teçhizat

   d) Taş+Sig+ Güm+Mont.

   e) Taşıt Araçları

    f) Tk. Yardım ve Lisans
	Amortismana tâbi iktisadî kıymetlerin ekonomik ömürleri sonunda yenilenmesini sağlamak amacıyla ayrılacak parayı gösterir. Etüt ve proje giderlerinin % 20’si, inşaat ve bina giderlerinin % 4’ü, makina ve teçhizat giderlerinin % 10’u, taşıma, sigorta, gümrükleme ve montaj giderleri toplamının % 10’u ile taşıt araçları giderlerinin % 15’i alınmaktadır.
	% 20

% 04

% 10

% 10

% 15

% 20

	10) Finansman Giderleri
	Yatırım döneminde alınan yatırım kredisi faiz ödemelerini gösterir. Yatırımın azamî % 80 oranında yabancı kaynak kullanımı ile KOBİ teşvikli olarak ve KÖY kapsamındaki illerden birinde gerçekleştirileceği varsayımı ile, geçerli faiz oranı alınır.
	% 10

	11) Ambalajlama Giderleri
	Ürürün ambalâjlanması için yapılacak masrafları gösterir. Satış gelirlerinin % 2’si ilâ % 10’u arasında bir değer alınmaktadır.
	% 5

	12) Pazarlama ve Satış Gid.
	Pazarlama ve satış için yapılan reklam, tanıtım, eşantiyon, satış mağazaları vb. için yapılan masrafları kapsar. Satış gelirlerinin % 2 ilâ % 10’u arasında bir değer alınmaktadır.
	% 6

	C) Brüt Nakit Akımı (A-B)
	Gelir ve giderler arasındaki fark olup, proje kârı olarak da  adlandırılır.
	A - B

	D) Kesintiler (% 33 x C)
	Brüt nakit akımı üzerinden yapılan % 30 kurumlar vergisi kesintisi ile % 3 oranındaki fonları kapsar
	% 30 + % 3

	E) Vergi Sonrası Kâr (C-D)
	Projenin toplam net kârını gösterir. Brüt nakit akımından kesintiler düşülerek hesaplanır.
	C - D


EK C: MAKİNA VE TEÇHİZAT İLE İLGİLİ BİLGİ  ALINABİLECEK KURULUŞLAR
Makina ve teçhizatın temin edilebileceği firmalar, aşağıda adresi verilen kurum ve kuruluşlardan öğrenilebilir.

1) Sanayi Genel Müdürlüğü

Sanayi ve Ticaret Bakanlığı  Eskişehir Yolu 7. km/ANKARA

Telefon: (0 312) 286 03 65/2528

Faks:     (0 312) 285 31 44

e-posta: sgm@sanayi.gov.tr

2) Küçük ve Orta Ölçekli Yatırımları Geliştirme ve Destekleme İdaresi Başkanlığı (KOSGEB)   

    Makina ve Kimya Endüstrisi Kurumu Binası 06630 Tandoğan/ANKARA 

    Telefon: (0 312) 212 81 90

    Faks:     (0 312) 212 25 08

3) Kobinet Küçük ve Orta Ölçekli Yatırımlar Bilgi Bankası

    KOSGEB’in elektronik ortamda yatırımcılara bilgi desteği sunduğu plâtformudur. Aşağıdaki adresten ulaşılabilir.

    www.kobinet.org.tr

4)Türkiye Odalar ve Borsalar Birliği (TOBB)

     Atatürk Bulvarı No: 149 Bakanlıklar/ANKARA

     Telefon: (0 312) 417 77 00 - 418 43 25

     Faks:     (0 312) 425 48 54

5) Makina İmalâtçıları Birliği

And Sokak No: 8/10 06680 Çankaya/ANKARA

Telefon: (0 312) 468 37 49

Faks:     (0 312) 468 42 91

e-posta: mib@mib.org.tr
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